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CONTRATO DE LOCACAO -
ARRENDAMENTO RURAL QUE
ENTRE SI FAZEM, TIBAGI ENERGIA

SPE S/A E FLAVIO RUDI DE GEUS E
LUIZ HENRIQUE DE GEUS:

Pelo presente Instrumento Particular, de um lado, como LOCADOR/ARRENDANTE:

FLAVIO RUDI DE GEUS, brasileiro, divorciado, agricultor, portador da Carteira de Identidade n°
5.902.108-7, expedida pela SESP/PR e inscrito no CPF sob o n° 017.865.519-85 ¢ LUIZ
HENRIQUE DE GEUS, brasileiro, divorciado, agricultor, portador da Carteira de Identidade n°
5.902.112-5, expedida pela SESP/PR e inscrito no CPF sob o n° 024.718.909-03, ambos residentes e
domiciliados no lugar denominado Fazenda lap6, Rodovia PR-340, Municipio de Tibagi, Estado do
Paran4, doravante denominados simplesmente “LOCADORES/ARRENDANTES”

e, do outro lado,

TIBAGI ENERGIA SPE S.A., com sede na Avenida Getilio Vargas, n® 874, 16° andar, Sala n° 1.006,
Bairro Savassi, na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, inscrita no CNPJ/MF sob o n°.
23.080.281/0001-35, neste ato representada, na forma de seu Estatuto Social, por MARCIO BARATA
DINIZ ¢ ANTONIO WALTER DOS SANTOS PINHEIRO FILHO, doravante denominado
simplesmente “LOCADORA/ARRENDATARIA” ¢, em conjunto, “PARTES”

tém entre si justo e acertado o presente CONTRATO DE LOCACAO - ARRENDAMENTO

RURAL, mediante as seguintes Clausulas e condigdes:

1. DO OBJETO:

1.1.0s LOCADORES/ARRENDANTES declaram serem legitimos proprietarios de
um imovel rural localizado na Cidade de Tibagi, Estado do Paran4, com area de
42ha (quarenta e dois hectares), situado no lugar denominado “Campo de Fora™,

ocupado a titulo de propriedade pelos LOCADORES, cujos limites e

confrontantes estdo consignados na Matricula de n°® 746 do Cartério de Registro dv—/\

Iméveis de Tibagi, Estado do Parana. //
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1.2.0 presente Contrato tem por objeto seja, pelos LOCADORES/
ARRENDANTES, dado em locagio 3 LOCATARIA/ARRENDATARIA a area
de OSha (cinco hectares), a ser desmembrada da area objeto do item 1.1,
conforme descri¢do constante do Anexo | do presente Instrumento, que dele fica
fazendo parte integrante, por ser a mesma necessiria 4 LOCATARIA/
ARRENDATARIA, tendo por finalidade seja por ela instalado canteiro de obras
para a execu¢io do empreendimento hidrelétrico UHE TIBAGI MONTANTE.

1.2.1.0 objeto inclui ainda o uso antecipado de uma éarea de aproximadamente 03ha (trés hectares),
com o proposito da construgcdo do desvio da estrada do Pinheiro Seco, conforme descrito no

Anexo II deste Contrato, que dele também fica fazendo parte integrante, area esta que € objeto
do acordo de Parceria que foi firmado entre os LOCADORES/ARRENDANTES e

LOCATARIA/ARRENDATARIA nos termos do Term Sheet e Acordo de Investimentos.

1.3.No periodo de vigéncia deste Contrato, os LOCADORES/ARRENDANTES nio
poderdo autorizar que terceiros exergam quaisquer atividades na area locada sem
prévia autorizacio por escrito da LOCATARIA/ARRENDATARIA, sob pena de

ser responsabilizada civil e criminalmente.

14. A LOCATARIA/ARRENDATARIA nio podera utilizar a 4rea descrita no item 1.2

para outras finalidades diversas das nele previstas.
CLAUSULA 2. DO PRAZO DE VIGENCIA:

2.1 Este Contrato vigera pelo prazo de até 31 (trinta e um) meses, necessarios ao
desenvolvimento dos servigos, com termo inicial na data do Aviso de Inicio de Obra a ser

emitido pela Tibagi Energia..
CLAUSULA 3. DO VALOR

3.1 A LOCATARIA/ARRENDATARIA pagard aos LOCADORES/ARRENDANTES,
a titulo de aluguel, em uma unica parcela, a importincia de R$82.000,00 (oitenta e dois mil
reais), quantia esta que satisfaz todo o periodo de vigéncia da presente avenca, conforme

descrito nas Clausulas 1* e 2%, estando incluido neste valor a indenizagdo pelo uso antecip,zflo/_/\
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de uma 4rea de aproximadamente 03ha (trés hectares), com o propdsito da constru¢do do

desvio da estrada do Pinheiro Seco, tudo conforme descrito na Clausula 1%,

3.2 O prego descrito no item 3.1 supra, engloba o direito de servidio de passagem
assegurado 8 LOCATARIA/ARRENDATARIA, conforme disposto no item 4.3, da Clausula
4%,

3.3. O prego definido a titulo de aluguel serd a unica remuneracdo devida pela
LOCATARIA/ARRENDATARIA durante o prazo de vigéncia deste Contrato, abrangendo o

direito de usar e gozar do imodvel, nos limites do objeto da locagdo (item 1.2, da Clausula 1%);

3.4 O valor total dos alugueis de responsabilidade da LOCATARIA/ARRENDATARIA,
que serdo adimplidos em parcela unica, serdo pagos em até 30 (trinta) dias da data de inicio de
vigéncia do presente Instrumento, cujo valor sera efetivado mediante deposito em conta

corrente, Banco do Brasil, Agéncia: 2722-7, Conta-corrente: 1098-7, Titularidade: Luiz
Henrique de Geus, Cpf: 024.718.909-03

3.5 Ocorrendo inadimplemento pela LOCATARIA/ARRENDATARIA, no valor do
aluguel por ela devido, incidird multa moratdria a razio de 2% (dois por cento) do valor do

Contrato e juros moratorios, no percentual de 1% (um por cento) ao més ou pro rata die.
CLAUSULA 4* BENFEITORIAS, RESPONSABILIDADES E OBRIGACOES

41 ALOCATARIA/ARRENDATARIA podera realizar no imével todas as obras que se
fizerem necessarias a4 execu¢do dos servigos objeto deste Contrato, sem que as obras ¢
benfeitorias se incorporem ao imoével, devendo ser por ela procedido ao cercamento da area

objeto deste Arrendamento Rural.

42 As benfeitorias necessarias, uteis introduzidas pela LOCATARIA/
ARRENDATARIA no imével ndo serdo indenizaveis e ndo permitirdo o exercicio do direito
de retengiio, devendo a drea ser restituida aos LOCADORES/ARRENDANTES, ao final do
periodo de vigéncia ou exting@o do contrato, no estado em que se encontrar, apenas com a

retirada das benfeitorias realizadas pela LOCATARIA/ARRENDATARIA, devendo a drea
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ser restituida, ainda, sem qualquer espécie de entulhos, lixos, residuos quimicos, fisicos e/ou

bioldgicos, ou seja, isento de passivo ambiental.

43  Fica assegurada 38 LOCATARIA/ARRENDATARIA, na vigéncia deste Instrumento,
a instituir servidio de passagem para ingresso na area locada, compreendendo ampla

liberdade de transito de veiculos dos profissionais por ela autorizados, nas dreas adjacentes.

44 A serviddo descrita no item 4.3 supra, ndo podera acarretar nenhum prejuizo ao

funcionamento produtivo da fazenda de propriedade dos LOCADORES/ARRENDANTES.

45 Os LOCADORES/ARRENDANTES sc¢ obrigam a garantir 3 LOCATARIA/
ARRENDATARIA a posse e 0 uso pacifico do imével.

4.6 Durante a vigéncia deste Contrato, todas as despesas decorrentes dos servigos
executados serfio de exclusiva responsabilidade da LOCATARIA/ARRENDATARIA, nio
sendo devida aos LOCADORES/ARRENDANTES, ainda, qualquer tipo de indenizagdo

relativa a area objeto do presente Instrumento.

4.7 Todos os impostos e taxas permanecem sob responsabilidade dos LOCADORES/
ARRENDANTES.

4.8 A LOCATARIA/ARRENDATARIA ser4 integralmente responsavel por qualquer passivo
ambiental decorrente da utilizagio da 4rea. Assumira integral responsabilidade em relagdo a
quaisquer reclamagdes eventualmente sendo Unica responsavel pelo pagamento de multas ou
san¢des impostas. Na hipotese de ser movida contra a LOCADORES/ARRENDANTES
qualquer agio devera na primeira oportunidade processual, ou assim que notificada ingressar
nos autos requerendo a exclusio da LOCADORES/ARRENDANTES do polo passivo da

demanda, inclusive intervindo como terceiro interessado.
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CLAUSULA 52, DO SIGILO

30 Os LOCADORES/ARRENDANTES se comprometem a manter confidencialidade
em relagdo as informagdes a que venham a ter acesso em razio deste Contrato, ressalvadas as

informagdes que se tornarem publicas.
CLAUSULAG6*.  DACESSAO

6.1 A LOCADORA/ARRENDATARIA podera ceder ou transferir a terceiros os direitos
e obrigagdes previstos neste Contrato sem a prévia concordancia escrita da outra PARTE,

desde que mantida a finalidade de uso aqui prevista.

6.2 Os LOCADORES/ARRENDANTES nio poderdo firmar com terceiros, durante o
prazo de vigéncia deste Instrumento, qualquer tipo de Contrato que crie, modifique ou extinga
direitos e obrigacdes referentes ao imével locado, especialmente que envolvam a realizacdo

de servigos da mesma natureza dos previstos neste Instrumento.

CLAUSULA 7 DA RESCISAO CONTRATUAL

7.1 A LOCATARIA/ARRENDATARIA poders, a qualquer tempo, independentemente
do pagamento de multa ou indenizagdo de qualquer espécie, denunciar unilateralmente a
presente locagdo/arrendamento rural, desde que esta intengdo seja comunicada, por escrito,
aos LOCADORES/ARRENDANTES com antecedéncia de 30 (trinta) dias. Neste caso, os
valores ja pagos aos LOCADORES/ARRENDANTES ficardo retidos a titulo de

indenizagdo.
CLAUSULA 8* DAS DISPOSICOES GERAIS

8.1 A LOCATARIA/ARRENDATARIA procedera a averbagio deste Contrato na
Matricula do imével de propriedade dos LOCADORES/ARRENDANTES, nada tendo estes
a opor quanto a sua efetiva¢do, sendo que ela se efetivara com fundamento no item 16, do
inciso I, do art. 176 da Lei n® 6.015/1973 (Lei de Registros Publicos). é/( /: _‘%{ )
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8.2  Obrigando-se por si, seus herdeiros e sucessores a fazer este Contrato sempre bom,
firme e valioso, as PARTES elegem o foro da Comarca de Tibagi, Estado do Parana, como o
Unico competente para dirimir questdes oriundas deste Contrato, que por mais privilegiado

que outro seja.

8.3  Este Contrato de Locagdo/Arrendamento Rural é celebrado em carater irrevogavel e
irretratavel, sem direito de arrependimento, admitindo-se a sua extingdo tio somente nos
casos expressamente previstos neste Instrumento ou quanto houver inadimplemento
contratual por qualquer dos Contratantes, sujeitando-se a PARTE infratora as condigdes aqui
estabelecidas, além de responder, se for o caso, por perdas e danos causados a PARTE

contraria.

E, por estarem justos e contratados, assinam este Instrumento em 03 (trés) vias de igual teor e forma,

na presenga de 02 (duas) testemunhas presenciais do ato, por isso mesmo também signatarias.

Tibagi, 04, de outubro de 2017. .

TIBAGI ENERGIA SPE S/A
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ANEXO I — DESCRICAO DA AREA OBJETO DO PRESENTE INSTRUMENTO
CONTRATUAL — AREA DE 05HA.

Legenda
CANTEIRO ALTERNATIVO
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